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Consultation fédérale
Modification de la loi sur I'énergie (articles 9 - 9b LEne)

Mesdames, Messieurs,

C'est avec une certaine surprise que nous avons constaté que la Fédération romande
immobiliere n'avait pas été associée a la consultation portant pourtant sur la
modification de la loi sur I'énergie, spécifiquement sur l'introduction de mesures pour
plus d'efficacité dans les batiments. Unique association romande représentant les
propriétaires fonciers, il nous apparait que la révision touche directement les membres
de notre association. Cela étant, nous prenons la liberté de vous faire parvenir notre
détermination.

Constitutionnalité des mesures proposées

Comme le confirme le commentaire accompagnant lesdites mesures, I'article 89 al. 4
de la Constitution fédérale consacre le principe selon lequel les mesures touchant la
consommation d'énergie dans les batiments relévent avant tout des cantons. A cet
égard, nous constatons que les cantons de Vaud et de Neuchétel par exemple ont
adopté récemment une nouvelle loi sur I'énergie faisant ainsi usage de cette
prérogative. Les cantons n'ont pas besoin d'une tutelle fédérale pour assumer leurs
responsabilités et édicter les dispositions régissant l'efficacité énergétique des
batiments.

Dés lors, nous nous opposons aux dispositions projetées, celles-ci devant relever des
droits cantonaux.



Conséquences des dispositions proposées

Nous constatons, a regret, que les mesures proposées n'ont fait I'objet d'aucune
estimation quant a leur codt.

Il est de notoriété publique que le colt la construction en Suisse est déja
singulierement élevé et que, par voie de conséquence, les loyers souffrent de la méme
caractéristique. Les nouvelles obligations proposées lors de la présente consultation
rendront incontestablement plus onéreux encore l'accession a la propriété et les
charges locatives devant étre assumées par les locataires. Dans ce domaine tout
particuliérement, imposer de nouvelles prescriptions sans préciser leurs conséquences
financiéres ne nous parait guere responsable.

Contre-proposition

Nous sommes convaincus qu'il est préférable de mettre en place une politique incitative
plutdt que d'élaborer de nouvelles contraintes. A cet égard, le colt des mesures
favorisant une utilisation rationnelle de I'énergie dans les batiments loués doit pouvoir
étre reporté completement sur les loyers. |l s'agit |a de prestations supplémentaires
effectuées par le bailleur qui bénéficient intégralement aux locataires au travers d'une
diminution de sa facture de chauffage et d'électricité. Il serait des lors judicieux de
mettre en place un tel dispositif, peut-étre au travers de la motion 06.3015 CEATE-CN.
De plus, une telle politique est exclusivement de compétence fédérale.

Conclusion

La Fedération romande immobiliére rejette la modification de la loi sur 'énergie
proposée. Le rejet ne signifie pas pour autant une volonté de ne pas favoriser les
économies d'énergie dans le batiment. Il appartient d'abord aux cantons d'adopter des
législations dans ce domaine, ce qu'a fait notamment le canton de Vaud. De plus, les
mesures proposées doivent étre chiffrées, leur conséquence sur le prix de la
construction et le colt des loyers déterminés.

Enfin, la Confédération devrait agir dans les domaines dans lesquels elle est
souveraine, notamment en révisant le droit du bail, pour que cette Iégislation incite les
propriétaires a investir en vue d'économiser I'énergie.

En vous remerciant de |'attention que vous préterez a ces lignes, nous vous prions
d'agréer, Mesdames, Messieurs, I'assurance de notre considération trés distinguées.

<" - Le Secrétaifgéir'l_é;m:‘



