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Modification du Code civil suisse (forme authentique)
Procédure de consultation

Mesdames, Messieurs,

La Fédération romande immobiliere (FRI) a pris connaissance de l'objet cité en titre et
se permet dés lors de vous faire part de ses détermination.

En tant qu’association de défense des propriétaires romands, la FRI a intérét a ce que
les officiers publics chargés d'instrumenter des actes en la forme authentique dans le
domaine immobilier disposent d’'une solide formation, en adéquation avec leurs
responsabilites dans la communauté, et qu'ils puissent informer et conseiller les parties
de fagon pertinente, en fonction du droit applicable et des spécificités locales au lieu de
situation de I'immeuble.

Compte tenu de ce qui précéde, nous nous opposons a larticle 55m du projet, selon
lequel « I'acte authentique dressé conformément aux régles du lieu de l'instrumentation
et par lofficier public compétent est reconnu par tous les cantons ». Cette régle
permettrait a l'officier public vaudois d’instrumenter un acte de vente d’'un immeuble
situé dans les Grisons et a un notaire zurichois d'instrumenter un acte de vente portant
sur un immeuble sis a Chateaux-d'Oex.




Or, le Tribunal fédéral a rappelé qu’un canton pouvait refuser de reconnaitre les actes
authentiques dressés dans un autre canton que le sien pour des immeubles situés dans
son canton (ATF 113 1l 504, c. 3). Cette décision est motivée par le fait qu’en matiere
de transactions immobiliéres, les usages locaux, les particularités du marché immobilier
local, les propriétés intrinséques de l'immeuble et 'organisation du Registre foncier sont
des éléments déterminants.

Selon les auteurs du projet de modification du Code civil, I'article 55m permettrait de
garantir la liberté du choix du lieu de conclusion du contrat et de faciliter les transactions
immobilieres lorsqu’un immeuble est a cheval sur plusieurs cantons, tout officier public
pouvant apporter le méme service d’'information et de conseil.

Cette argumentation ne nous parait pas pertinente. La liberté du lieu de la conclusion
du contrat est d’'ores et déja assurée pour tous les actes authentiques, a I'exception des
immeubles pour lesquels le Tribunal fédéral a, a juste titre, précisé la restriction
nécessaire. S'agissant des transactions immobiliéres portant sur des immeubles a
cheval sur une frontiére cantonale, elles sont trés rares et ne sauraient dés lors justifier
le besoin de reconnaissance tel que proposé. Enfin, nous doutons qu’un officier public
puisse offrir des conseils de qualit¢ - notamment en matiére fiscale - lorsqu’un
immeuble est situé dans un autre canton que celui dans lequel il travaille compte tenu
des spécificités locales du marché immobilier et des différences entre les législations
cantonales.

Tout en vous remerciant de I'attention portée a la présente, nous vous prions d’agréer,
Mesdames, Messieurs, 'expression de nos sentiments les meilleurs.
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Olivier Feller
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