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24.4234 - Motion

Renoncer au critére des loyers usuels de la localité ou du quartier en cas de pénurie
(déposée le 27 septembre 2024 devant le Conseil national par le conseiller national Raphaél
Mahaim)

1. Enjeux

L’enjeu de cette motion consiste a renoncer a appliquer le critére absolu des loyers du quartier ou
de la localité en cas de pénurie.

2. Position de la FRI et de ’'USPI Suisse

La FRI et TUSPI Suisse recommandent de rejeter cette motion.

3. Motifs

Le mécanisme mis en place depuis des décennies par la Iégislation et la jurisprudence pour lutter
contre les loyers abusifs est complexe. Il en ressort qu’en réalité, le critere absolu dit des « loyers
usuels du quartier ou de la localité » n’est prédominant que lorsque I'immeuble considéré a été
construit ou acquis il y a plus de trente ans.

De plus, force est de constater que ce critére est difficile a mettre ceuvre par le bailleur, tant il est
vrai qu’au fil du temps, le Tribunal fédéral n’a eu de cesse de multiplier les critéres de
comparaison.

La mise en ceuvre de cette motion - qui n’aurait d’incidences que pour des immeubles anciens
pour lesquels un calcul de rendement est soit impossible soit dénué de toute logique économique -
souléverait des questions pratiques complexes. Si nous prenons en considération la situation
vaudoise, certains districts sont placés sur la liste des districts a pénurie pendant une année avant
d’en étre enlevés douze mois plus tard. Difficile d’appliquer la motion proposée dans de telles
circonstances.

Vouloir perturber le systéme jurisprudentiel patiemment mis en place n’est pas opportun. Il serait
plus utile d’instaurer des critéres a valeur probante dans I'application du systéme des loyers usuels
du quartier ou de mettre en place des statistiques fiables.



